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§132
Poikkeamishakemus Kissanmaa, Hippoksenkatu 10, asuinrakennuksen purkaminen

TRE:1739/10.03.01/2023

Valmistelija / lisatiedot:
Elina Karppinen

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Ivanoffin esteellisyys paattyi ja han palasi kokoukseen.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatésehdotus

Mydnnetaan tontille 837-133-1851-5 lupa saada poiketa asemakaavan
maarayksestd, jonka mukaan asuinrakennusta ei saa purkaa,
hakemuksen liitteena olevien suunnitelmien periaatteiden mukaisesti
Kissanmaan kaupunginosassa, osoitteessa Hippoksenkatu 10,

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa purkulupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Esteellisyys

Antti Ivanoff ilmoitti olevansa esteellinen asian kasittelyyn. Esteellisyys
todettiin hallintolain 28 8:n 1 momentin 5) kohdan perusteella. lvanoff
poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Perustelut

Poikkeamispaatds MRL 171 §:n nojalla MRL 58 § 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Palaneen asuinrakennuksen rauniot puretaan. Asemakaavassa tontille on
annettu maarays, jonka mukaan asuinrakennusta ei saa purkaa.

HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE

"Haetaan poikkeuslupaa tulipalossa tuhoutuneen rakennuksen raunioiden
purkamiselle. Tonttia ja kohderakennusta koskevassa kaavamdadrdyksessa
todetaan, ettei vanhoja rakennuksia saa purkaa. Kohderakennus on
tuhoutunut téysin tulipalossa marraskuussa 2022 ja sen rauniot joudutaan
purkamaan. Haetaan poikkeuslupaa kyseisestd kaavamadrdéyksesta.
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Perusteluna on, ettd rakennuksesta ei ole sdilynyt mitdén eiké sitd voi korjata
(valokuvaliite téssd hakemuksessa).”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu kaupungin toimesta. Naapurit on kuultu myoés
rakennuslupaa/purkulupaa varten. Naapureilla ei ollut huomautettavaa
hankkeesta.

POIKKEAMINEN

Asemakaavassa tontti on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi, jolla
rakennettu ympdristo sdilytetddn. Rakennettu ympdristé muodostaa
kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaan kokonaisuuden, jonka merkittdvyys perustuu yhtendisyyden
sdilymiseen ja tyylinmukaiseen kokonaisvaikutelmaan. Asuinrakennuksia ei
saa purkaa. Siita poiketen asuinrakennus puretaan.

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei MRL 171 8
mukaisesti

1. aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytéon muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4. johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS

Tontti sijaitsee Kissanmaan asuinalueella ja on osa ns. Hipposkylaa,
rajautuen pohjoisessa Hippoksenkatuun, idassa asuinrakennusten
tonttiin seka eteldssa ja lannessa Hippospuistoon.

Palanut rakennus oli vuonna 1949 valmistunut kaksikerroksinen,
puuverhoiltu pienkerrostalo, yksi ensimmaisista Kissanmaalle
rakennetuista asuinrakennuksista. Tontilla on sdilynyt kaksi vastaavaa
asuinrakennusta Hippoksenkadun varressa.

Asuinrakennus, jolle haetaan purkulupaa, on tuhoutunut tulipalossa ja se
on purettava. Rakennus ei ole enda korjauskelpoinen ja sen
kultuurihistorialliset arvot on menetetty. Poikkeaminen asemakaavan
maarayksestd, jonka mukaan asuinrakennusta ei saa purkaa, ei tassa
tapauksessa vaikeuta kaavan toteuttamista eika rakennetun ympariston
arvojen sailyttamista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Pirkanmaan
maakuntamuseolla ja Pirkanmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa
tuhoutuneen rakennuksen purkamisesta. Mahdollisen korvaavan
uudisrakennuksen rakentamista ohjaa asemakaava mm.
rakennusoikeuden, rakennusalan ja kerrosluvun suhteen.
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Ottaen huomioon hakijan selvityksen seka saadut lausunnot,
asemakaavayksikko toteaa, etta poikkeaminen asemakaavan
maarayksestd, jonka mukaan asuinrakennusta ei saa purkaa, ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle eika vaikeuta luonnon tai rakennetun ymparistdn arvojen
sailyttdmista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myoéntamiselld ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

LIITTEET:

Sijaintikartta: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu pohjoisessa Hippoksenkatuun,
idassa asuinrakennusten tonttiin seka etelassa ja lannessa
Hippospuistoon. Kohteen pohjoispuolella on yksi poikkeamishakemus,
jolle on annettu mydnteinen paatos vuonna 2012. Kohteen koillispuolella
on vuosina 2009 ja 2017 mydnnetyt aikaisemmat poikkeamisluvat, ja
kohteen lounaispuolella on vuonna 2022 mydnnetty poikkeamislupa.

Asemakaava: Tontin paakayttdtarkoitus on asuinrakennusten
korttelialue, jolla rakennettu ymparistd sailytetaan. Rakennettu ymparisto
muodostaa kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaan kokonaisuuden, jonka merkittavyys
perustuu yhtenaisyyden sailymiseen ja tyylinmukaiseen
kokonaisvaikutelmaan. Asuinrakennuksia ei saa purkaa. Rakennusalalle
osoitettu rakennusoikeus on 600 k-m2 ja rakennuksen suurin sallittu
kerrosluku on kaksi.

Asemapiirros: Purettava rakennus sijaitsee tontin eteldosassa.
Lausunnot

Poikkeamishakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen, rakennuspaikan ja
hakijan tiedot.

Valokuva: Liitteessa nakyy kivijalkaan asti palaneet rakennuksen jaanteet,
jossa ovat pystyssa vain huoneistojen tulisijojen piiput.

Lausunnot

Hakemuksesta on saatu lausunto Pirkanmaan maakuntamuseolta ja
Pirkanmaan ELY-keskukselta. Lausunnot ovat hakemuksen liitteena.
Lausuntopyyntdjen lahettamisen jalkeen selvisi kiinteiston uusi osoite,
joka on Hippoksenkatu 10 eika Hippoksenkatu 22.

Pirkanmaan maakuntamuseo (lausunnossa kiinteiston vanha osoite
Hippoksenkatu 22):

"Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, etta suojellun Hippoksenkatu 22:n
tuhoutuminen on erittdin valitettavaa. Rakennuksen kulttuurihistorialliset
arvot on kuitenkin menetetty tulipalossa, joten niiden osalta
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Liitteet

maakuntamuseolla ei ole rakennuksen jaanteiden purkamisesta
huomautettavaa. Maakuntamuseolla ei ole hankkeesta huomautettavaa
mydskaan arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.”

Pirkanmaan ELY-keskus (lausunnossa kiinteiston vanha osoite
Hippoksenkatu 22):

"Kulttuurihistoriallisesti merkittavat Hipposkylan rakennukset on suojeltu
asemakaavalla. Kaavamaadrayksen mukaan rakennuksia ei saa purkaa.
Kohde on kuitenkin tuhoutunut palossa ilmeisen taydellisesti niin, ettei se
ole enda korjauskelpoinen. ELY-keskus ei vastusta Hipposkylan palaneen
asuinrakennuksen raunioiden purkamista.”

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

1 Liite YLA 3.5.2023 Poikkeamishakemus
2 Liite YLA 3.5.2023 Valokuva

3 Liite YLA 3.5.2023 Sijaintikartta

4 Liite YLA 3.5.2023 Lausunnot

5 Liite YLA 3.5.2023 Asemakaava

6 Liite YLA 3.5.2023 Asemapiirros

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 8.5.2023

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
08.05.2023

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
8132

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 270
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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